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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam dbc Cong ty C phan Bat dong san Khai Hoan Land (goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay bao
c4o nay ciing véi Bao céo tai chinh gitra nién d6 d& duoc soat xet clia Coéng ty cho ky hoat déng tlr ngay
01/01/2021 dén ngay 30/06/2021.
HOI DPONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong ky hoat dong tir
ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 va den ngay lap bao cao nay goém:

Héi ddng Quan tri

Ong Nguyén Khai Hoan Chu tich

Ba Binh Thi Nhat Hanh Phé chu tich
Ong V& Céng Son Thanh vién
Ong Nguyén Thé Trung Thanh vién
Ba Pham Thi Minh Phu Thanh vién
Ba V(i Thi Thanh Tam Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ba Pinh Thi Nhat Hanh Téng Giam dée
Ong Nguyén Thé Trung Pho Téng Giam dbc
Ba Pham Thi Minh Phu Pho Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty co trach nhiém lap bao cdo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2021 d&én

ngay 30/06/2021, phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh tai ngay 30/06/2021 ciing nhu két qua

hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Cong ty trong ky hoat dong. Trong viéc lap bao cao

tai chinh nay, Ban Téng giam déc duoc yéu cau phai:

- Tuan thi chudn myc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do;

- Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

- Pua ra cac xét doan va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Neéu ré cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dwoc tuan thu hay khéng, c6 nhitng ap dung sai léch

trong yéu can duoc cong bb va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khong;

- Thiét lap va thie hién kiém soat ndi bd mot cach hibu hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop ly nham han ché rui ro va gian lan; va

- Lap bdo cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treong hop khong thé cho rang Céng ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop
d& phan anh hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bét ky thdi diém nao va dam bao réng bao cao tai
chinh dwoc 1ap va trinh bay tuan thi chuan myc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan ti viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh gitra nién d4. Ban Téng Giam dbc
cling chiu trach nhiém dam bdo an toan cho tai san ctia Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap va trinh bay
socao;arelinh gitra nién do.

Téng Giam déc
Tp. H6 Chi Minh, Ngay 14 thang 08 nam 2021
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i BAO CAO SOAT XET =
THONG TIN TAI CHINH GI’A NIEN PO

Kinh guvi: Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Cong ty Cé phan Bat dgng san Khai Hoan Land

Chung t6i da soat xét bao céo tai chinh gitra nién do kem theo (“bao cdo tai chinh riéng”) cia Coéng ty cod
phan BAt dong san Khai Hoan Land (goi tat la “Céng ty”), dwoc lap ngay 14 thang 08 nam 2021, tir trang 04
dén trang 27, bao gbm Bang can @i ké toan tai ngay 30 thang 06 nam 2021, Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh, Bao cao lvu chuyén tién té cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 va Ban

thuyét minh bao cdo tai chinh.
Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thic va hop ly Bao cao tai chinh
gitka nién d6 ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma
Ban Tong giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh khong c6 sai
s6t trong yéu do gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung toi la dwara két luan vé bao cao tai chinh gitra nién d duva trén két gué soat xét clia
chung t6i. Ching toi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop dong dich vu soat
xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gilra nién d6 do kiém toan vién doc lap cua don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién 6 bao gom viéc thure hién cac cude phdng van, chi yéu la
phong van nhirng nguoi chiu trach nhiém vé cac vén dé tai chinh ké toan, thwc hién tha tuc phan tich va cac
thi tuc soat xét khac. Mét cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém toan dwoc thwe hién
theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching t6i dat dwoc sw d@m bado rang
chung t6i sé nhan biét duoc tat ca cac vén dé trong yéu co thé dwoc phat hién trong moét cudc kiém toan.
Theo @6, chung t6i khong dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cua Kiém toan vién

Can ot trén két qua soat xét clia chung t6i, ching téi khéng thay co vén dé gi khién ching téi cho réng bao
c4o tai chinh gitra nién dé dinh kém khong phan anh trung thic va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 30/06/2021, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té cho ky
tix.ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021, phu hop Voi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké

i 1€ va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién
3

Qb

B
(137" CONG TY
[ = [ TRACH NHIEM

: g\
HUU HAN =

Nguyén Thwong
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Gidy CN DKHN Kiém toan s6 0308-2018-055-1
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Ha Noi, Ngay 14 thang 08 nam 2021
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND
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BANG CAN DOI KE TOAN GI’A NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2021

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tién

Cac khoan phai thu ngdn han
Phai thu ngan han cta khach hang
Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han
Phai thu ngan han khac

Tai san ngdn han khac

Chi phi tra trwéc ngén han

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san cb dinh

Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké

Tai san cb dinh Vo hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké

Tai san do dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang

IV. Piu tw tai chinh dai han

1;

V.

1.

PAu tw vao coéng ty con

Tai san dai han khac
Chi phi tra trwéc dai han

TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét
s6 minh

100
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111

130
131
132
136
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210
216

220
221
222
223
227
228
229

240
241
242

250
251

260
261

270
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30/06/2021

MAU SO B01a - DN
Pon vi tinh: VND

01/01/2021

915.269.225.310

62.327.004.415
62.327.004.415

842.665.472.804
258.181.653.097
260.572.415.780
323.911.403.927

10.276.748.091
10.276.748.091

1.777.266.399.509

1.564.836.562.000
1.564.836.562.000

198.292.700
141.907.700
3.133.992.420
(2.992.084.720)
56.385.000
301.765.500
(245.380.500)

212.000.000.000
212.000.000.000

231.544.809
231.544.809

838.336.983.102

161.889.486.612
161.889.486.612

675.493.478.583
178.615.945.043
261.338.112.986
235.539.420.554

954.017.907
954.017.907

1.532.183.350.977

1.316.156.437.000
1.316.156.437.000

2.985.914.820
(2.985.914.820)
221.215.500
(221.215.500)
1.679.143.054
599.989.498
1.079.153.556

212.000.000.000
212.000.000.000

2.347.770.923
2.347.770.923

2.692.535.624.819

2.370.520.334.079




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND
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BANG CAN POI KE TOAN GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2021

MAU sO Bo01a - DN
Don vi tinh: VND

Ma Thuyét

CHi TIEU g - 30/06/2021 01/01/2021
sd0 minh
NO PHAI TRA 300 656.723.258.521 612.400.110.448
N¢’ ngédn han 310 442.589.131.534 390.630.745.367
Phai tra ngwdi ban ngan han 311 301.770.080 146.094.362
Nguw&i mua tré tién trwdc ngan han 312 94.927.301 74.988.091
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 14 38.786.649.714 41.940.819.301
Phai trd ngudi lao déng 314 18.006.019.434 20.904.811.364
Chi phi phai trd ngan han 315 15 161.386.154.950 73.454.104.506
Phai trd ngén han khac 319 16 24.734.435.055 103.349.927.743
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 17 199.279.175.000 150.760.000.000
No¢ dai han 330 214.134.126.987 221.769.365.081
Phai tra dai han khac 337 16 2.150.000.000 11.650.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 17 211.984.126.987 210.119.365.081
VON CHU SO HO'U 400 2.035.812.366.298  1.758.120.223.631
Vén cha s& hiru 410 18 2.035.812.366.298  1.758.120.223.631
Vvén gop clia chi s& hiru 411 1.748.175.470.000  1.600.000.000.000
- C3 phiéu phé théng c6 quyén 411a 1.748.175.470.000  1.600.000.000.000
biéu quyét
Thang dw vn cb phan 412 73.922.735.000 -
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 213.714.161.298 158.120.223.631
- LNST chua phan phéi ldy ké dén cubi 421a 158.120.223.631 61.407.447.825
nam truéc
- LNST chwa phén phéi ky nay 421b 55.593.937.667 96.712.775.806
TONG CONG NGUON VON 440 2.692.535.624.819  2.370.520.334.079
TP. H6 Chi Minh, Ngay 14 thang 8 nam 2021
Ngwei lap Ké toan trwéng
T Truc Phwong Khu Viét Nghia




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH
Cho ky hoat dong tr ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

Ma Thuyét

MAU SO B02a - DN

Don vj tinh: VND

CHi TIEU of il Ky nay Ky so sanh
1. Doanh thu ban hang va cung céap dich vu 01 19 303.435.708.466  39.441.009.857
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung 10 303.435.708.466  39.441.009.857
cép dich vu
4. Gia vdn hang ban 11 20 197.226.218.814  27.946.846.152
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap 20 106.209.489.652  11.494.163.705
dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 21 30.907.608.613  30.883.180.346
7. Chi phi tai chinh 22 22 30.086.380.425 9.248.917.590
- Trong dé: Chi phi l&i vay 23 24.137.481.830 7.772.314.415
8. Chi phi ban hang 25 23 19.070.927.628  12.354.413.850
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 24 20.034.146.042  11.341.268.498
10. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh 30 67.925.644.170 9.432.744.113
11. Thu nhap khac 31 25 2.877.277.592 107.025.311
12. Chi phi khac 32 26 1.185.383.622 458.677.865
13. Lo nhuan khac 40 1.691.893.970 (351.652.554)
14. Téng lgi nhuan ké toan trwdc thué 50 69.617.538.140 9.081.091.559
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 14.023.600.473 1.981.485.750
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Loi nhuan ké toan sau thué 60 55.593.937.667  7.099.605.809

Ngwdi lap

Tw Tric Phwong

TP. H6 Chi Minh, Ngay 14 thang 8 nam 2021

Ké toan trwéong

T

Khu Viét Nghia




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIO’A NIEN PO

(Theo phuong phép gién tiép)

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Loi nhuan trwéc thué

2. Diéu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao TSCP va BPSPT
- Léi, 16 tir hoat dong dau tw
- Chi phi i vay

3. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh trwéc thay dbéi vén

Iwu déng
- Tang, gidm cac khoan phai thu

- Tang, gidm cac khoan phai trd (Khong ké 14i vay phai tra,

thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang, giam chi phi tra trwéc

- Tién l&i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCP va cac TSDH khac
2. Tién thu l&i cho vay, cé tirc va loi nhuén dwoc chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw
11l LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tlr phat hanh cé phiéu, nhan vn gép clia chi s& hiru

2. Tién thu t di vay

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thuin trong ky
Tién va twong dwong tién dau ky
Tién va twong dwong tién cudi ky

Ngwei lap

g -

Ttr Tric Phwong

MAU SO B03a - DN
Bon vi tinh: VND

Ma < .\ ;
of Ky nay Ky so sanh
01 69.617.538.140 9.081.091.559
02 30.334.900 48.150.552
05 (30.907.608.613)  (30.883.180.346)
06 26.723.068.736 9.226.917.590
08 65.463.333.163  (12.527.020.645)
09 (411.872.976.167) (187.703.625.226)
11 829.753.166 11.017.982.909
12 (6.062.567.164) (2.221.078.285)
14 (24.140.188.590) (5.571.132.746)
15 (23.497.022.618) (2.577.805.596)
20 (399.279.668.210) (199.582.679.589)
21 (228.627.600) -
27 28.607.608.613 1.483.180.346
30 28.378.981.013 1.483.180.346
31 222.098.205.000 -
33 49.240.000.000  190.054.603.175
40 271.338.205.000  190.054.603.175
50 (99.562.482.197) (8.044.896.068)
60 161.889.486.612 19.291.115.973
70 62.327.004.415 11.246.219.905
TP. Hé Chi Minh, Neéy+d-thédng 08 ndm 2021

Ké toan trwdng

Khu Viét Nghia

09 3996‘,
\GI

Pinh Thj Nhat Hanh



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZPA NIEN BO MAU SO B09a - DN
Cac thuydt minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

1.

PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hivu vén

Cong ty C4 phan Bét dong san Khai Hoan Land (treoc day la Cong ty C& phan Bét dong san
Nguyé&n Khai Hoan) (goi tat 1a “Cong ty”) 1a céng ty cd phan dwoc thanh lap theo Gi4y chirng

nhan dang ky doanh nghiép s6 0309139261 do S& ké hoach va Dau tw thanh phé H6 Chi Minh
cAp 1an dau ngay 24/07/2009, dang ky thay dbi lan thir 20 ngay 04/06/2021.

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay dbi an ther 20 vén diéu 1é clia Cong ty la
1.748.175.470.000 VND, dugc chia thanh 174.817.547 c& phan bang nhau, ménh gia mot cb
phan la 10.000 VND.

Ngay 30/06/2021, Céng ty dwoc chap thuan dang ky niém yét tai S& Giao dich chirng khoan
thanh phé H& Chi Minh (HOSE) véi ma c6 phiéu la KHG.

Ngay 19/07/2021, cb phiéu KHG chinh thirc giao dich phién dau tién tam thoi trén san giao
dich chirng khoan Ha Néi (HNX). Khi hién twong nghén Iénh duoc khac phuc, cb phiéu KHG
sé& duwoc tw dong chuyén vao giao dich tai HOSE.

Téng sb nhan vién ciia Cong ty (bao gdm ca céng tac vién, nhan vién moi giéi) tai ngay
30/06/2021 1a 3.468 ngudi (tai ngay 31/12/2020 la 3.377 nguwo').

Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la tw van, méi gidi, d4u gia bat dong san, dau gia quyén
sir dung dAt; xay dng nha céc loai; chuan bj mat bang; dich vu khach san dat tiéu chuén trén
ba sao (khéng hoat dong tai tru s&); té chirc gici thiéu va xuc tién thwong mai; xay dwng coéng
trinh ky thuat dan dung khac; nha hang va cac dich vu &n ubng phuc vu lwu déng; kinh doanh
bat dong san, quyén st dung dat thudc chi s& hiru, chl st dung hodc di thué; ban I& hang
hoa khac méi trong cac cira hang chuyén doanh; hoat dong thiét ké dan dung; dich vu cham

s6c va duy tri cdnh quan; ban buén do dung khac cho gia dinh; gido duc nghé nghiép; hoat
dong vui choi gidi tri khac chwa dwec phan vao dau.

Hoat déng chinh clia Cong ty trong n&m la tw van, méi gi¢i va kinh doanh bat dong san.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng cta Cong ty dwoc thue hién trong thoi gian khong
qua 12 thang.

Cé4u tric doanh nghiép

Tai ngay 30 thang 06 nam 2021, Cong ty dang dau tw trwe tiép vao hai (02) cong ty con. Thong
tin chi tiét vé cac cong ty dwgc dau tw nay nhw sau:

Thanh lap v S& Quyén biéu

hoat dong  hiru quyét Hoat déng chinh

Céng ty TNHH Dau tw Phat trién
Pia éc An Pha

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Pia 6c An Thinh Phat

TP HCM  100% 100%  Kinh doanh - méi gi¢i BDS

TP HCM  100% 100%  Kinh doanh - méi gi¢i BDS



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO MAU sO B09a - DN
Cac thuyét minh nay la mét bé phéan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

Ngoai ra, tai ngay 30 thang 06 nam 2021, Cong ty c6 cac chi nhanh va van phong dai dién nhw

sau:
STT Loai hinh Tén ratgon Dia chi
1. Chinhanh My Toan 1 1479 Nguy&n Van Linh, KP My Toan 1 - H3, P. Tan

Phong, Quan 7, TP. HCM
2. Chinhanh Nguyén Htru Canh 2 11C Nguyén Htru Canh, Phuong 19, Q. Binh Thanh, TP.

HCM

3. Chinhanh Kim Son B8 Nguyén Hiru Tho, P. Tan Phong, Quéan 7, TP. HCM

4. Chinhanh Him Lam B10-B11 Nguyén Htru Tho, Khu dan cw Kim Son, P. Tan
Phong, Quan 7, TP. HCM

5. V&nphong Pha My Hwng 970 Nguyén Van Linh, Khu My Toan 3, P. Tan Phong,

dai dién Quan 7, TP. HCM

8. Chinhanh VanBbén 2 218 Bén Van Bdn, Phwdng 5, Quan 4, TP. HCM

7. Chinhanh Lake View 2 LAu 1 — 193 Nguy&n Hoang, P. An Pht, Quén 2, TP.HCM

8. Chinhanh AnPha2 LAu 2 — 193 Nguyén Hoang, P. An Phu, Quan 2, TP.HCM

9. Chinhanh  Tha Thiém 2 L3u 2 SH 5-7, s 75 Nguyén Co Thach, P. An Lgi Bong,
Quéan 2, TP.HCM

10. Chinhanh Sala2 LAu 1 SH5-7, S6 75 Nguyén Co Thach, P. An Loi Bong,
Quéan 2, TP.HCM

11. Chinhanh Q7 B9 Nguyé&n Hiru Tho, Khu dan cw Kim Son, P. Tan

Phong, Quan 7, TP.HCM
12. Chinhanh Phong Phu - Quan 8 55/1 Nguy&n Ché Nghfa, Phuong 13, Quan 8, TP. HCM

13. Chinhanh Tan Phu 90C Go D&u, P. Tan Phu, Q. Tan Pha, TP.HCM

14. Chinhdanh  Song Hanh 127 Puong sb 5, KP5, Phudong An Phi, Quén 2,
TP.HCM

15. Chinhanh  Nguyén Chi Thanh 908 Nguy&n Chi Thanh, Phwong 4, Quan 11, TP.HCM

16. Chinhanh  An Bdng 97L1 Nguyén Duy Duong, Phuong 9, Quan 5, TP.HCM

17. Chinhanh  Pha Quéc Shop SA-03-45 Khu Du lich Nghi duwéng Vinpearl Phu
Quéc , Xa Ganh Dau, TP Phu Quéc, Tinh Kién Giang

18. Chi nhanh  Ocean Park Can B19-40 Dv An Khu D6 thi Gia Lam - Vinhomes
Ocean Park, Xa Dwong Xa, Gia Lam, Tp.Ha Noi

19. Chinhanh Binh Dwong 25 Pwong GS 01, KP Tay B Phudong Bong Hoa, TP Di
An, Binh Duong

20. Chinhanh Diamond Island LK3-21 Saigon Mystery Villas, P.Binh Trwng Tay, Quéan
Tha Blrc, TP.HCM

21. Chinhanh Mé Linh 1A Céng Trwérng Mé Linh, Phuong Bén Nghé , Quén 1,
TP.HCM

22. Chinhanh Tha Bblc 68 Pwong Sb 27 , KP5, P.Hiép Binh Chanh, Tha Bure,
TP.HCM

23. Chinhanh Bén Thanh 02 Pho Brc Chinh ,P Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.HCM

24. Chinhanh Tran Hwng Pao 451 Tran Hwng Dao, P.Cau Kho, Quén 1, TP.HCM
25. Chi nhanh  Windsor 119 An Dwong Vwong, Phuong 8, Quéan 5, TP.HCM

2. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

B4o cao tai chinh gitra nién @6 cho ky hoat dong tir ‘ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021
duwoc lap phi hop véi Chudn murc ké toan Viet Nam so 27 - Bao cao tai chinh gitra nién d6 va

Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/1 1/2020 ctia B& Tai chinh hwéng dan vé cong bb thong
tin trén thi treong chirng khoan.

Pon vi tign té st dung trong ké toan: Dong Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO ‘ MAU sO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béao cao tai chinh kem theo

3.

41.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh dwoc trinh bay béng Ddng Viét Nam (VND), dwoc lap dwa trén cac nguyén
tic ké toan phu hop véi quy dinh clia ché do ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw s
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia Bo Tai
chinh, chu&n muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh
bay béo céo tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwgc Cong ty ap dung trong viéc lap bao cao tai
chinh riéng:

Co s& lap bao cao tai chinh

Bao c4o tai chinh kém theo duwoc trinh bay bng Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
gbc va phu hop voi chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy
dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cgo tai chinh. Bao céo tai chinh kém
theo Ia bao cao tai chinh riéng cia Cong ty me - Céng ty C& phan Bat dong sén Khai Hoan
Land.

Uéec tinh ké toan

Viéc 1ap bao c4o tai chinh riéng tuan tha chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau
Ban Téng giam déc phai cé nhirng woc tinh va gid dinh anh huwéng dén s6 ligu bao cao vé
cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao
tai chinh cting nhw cac sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Méac
di1 cac woc tinh ké toan dwoc lap bing tat ca sy hiéu biét clia Ban Téng giam déc, s6 thuc té
phat sinh cé thé khac voi cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sé tién hién c6 clia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan, bao gdm tién
mat, tién gri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céac khoan twong dwong tién phan anh cac khoan dau tw ngén han co thoi han thu hdi khong
qua 03 thang ké tir ngay dau tw c6 kha ndng chuyén dbi dé dang thanh mét luong tién xac
dinh va khéng c6 riii ro trong viéc chuyén @i thanh tién tai thoi diém bao cao, dugc ghi nhan
phtt hop véi quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam s6 24 - Béo céo luu chuyén tién té.

Pau tw vao céng ty con

Céng ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty co kha
nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac coéng ty nhan dau tw nham thu
dworc loi ich tlr hoat dong clia cac cong ty nay.

Cac khodn dau tw vao cong ty con dwoc trinh bay trong Bang can di ké toan theo gia goc trir
di cac khoan duw phong gidm gia (néu c6). Du phong tén that cho cac khodn dau tw vao cong ty
con 14 sb chénh l&ch 16n hon gitka gia gbc va phan s& hiru clia Cong ty tinh theo sb ké toan
cia bén nhan dau tw dwoc trich lap phit hop véi cac quy dinh clia Ché do ké toan doanh
nghiép hién hanh.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho6 doi

Cac khoan phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao cao,
dbi twong phai thu, loai nguyén t& phai thu va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly ctia Cong
ty. Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dwec thiwe hién
theo nguyén téc:

- Phai thu clta khach hang gbm céac khodn phai thu mang tinh thuwong mai phat sinh tir giao
dich cé tinh chat mua - ban, bao gém ca cac khoan phai thu ve tién ban hang, xuat khau
Gy thac cho don vi khac;
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO MAU SO B09a - DN
Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi voi bao cdo tai chinh kem theo

4.6.

4.7.

4.8.

- Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban, bao gém: Phai thu vé lai cho vay, 1ai tien gri; cac khoan da chi ho;
cac khoan bén nhan Gy thac xuét khau phai thu hé cho bén giao Uy thac; phai thu vé tién
phat, bdi thuwong; cac khodn tam tng; cam cb, ky cwoc, ky quy, cho muon tai san...

Coéng ty can cr ky han cpn lai tai thoi diém bao céo cla cac khoan phai thu dé phan loai la
phai thu dai han hogc ngan han.

Céc khoan phai thu dwgc ghi nhan khong vuot qua gia tri co thé thu héi. Dy phong phai thu
kho doi dwoc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh toan ti trén sau thang tré
I&n, hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng kho cé kha ndng thanh toan do bi gii thé, pha san
hay cac kho kh&n twong tw phi hop véi cac quy dinh cla Ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh.

Tai san cé dinh hiru hinh va khdu hao

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké. Nguyeén gia
tai san cb dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan trirc tiép dén
viéc dwa tai san vao trang thai s3n sang st dung. Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh do tw
lam, tu xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi san xuét thuc té phat sinh cong chi phi l&p
déat va chay thir.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai san néu chung
thwe sw cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chuan ban dau cla tai san dé, nhu:

- Thay dbi bd phan ciia tai san ¢b dinh hieu hinh lam téng thoi gian s dung htru ich, hoac
lam t&ng cong suat str dung clia chung; hoac

- Caitién b6 phan cla tai san cb dinh htku hinh lam ting dang ké chét lwong san pham san
xuat ra; hoac

- Ap dung quy trinh cong nghé san xuét m&i lam gidm chi phi hoat dong ctia tai san so VOi
truwoc.

Cac chi phi phat sinh dé stra chtra, bao dwéng nham muc dich khoéi phuc hodc duy tri kha
nang dem lai loi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuan ban dau, khong
thda man mot trong cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong
ky.

Tai san c¢b dinh dwoc khéu hao theo phwong phap dudng thdng dua trén thoi gian st dung
wéc tinh caa tai san. Thoi gian khdu hao cu thé clia cac loai tai san cb dinh nhu sau:

Sé nam

Thiét bi, dung cu quan ly 03-04
Tai san ¢ dinh vé hinh va khau hao

Tai san cb dinh vo hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Idy ké. Tai san cb
dinh v6 hinh cta Céng ty la gia tri cia phan mém may tinh, dwoc khau hao theo phuong phap
duwdng thang trong vong 3 nam.

Thué hoat dong

Mét khoan thué dwoc xem la thué hoat dong khi bén cho thué van dwoc hudng phan Ién cac
quyén loi va phai chiu rii ro v& quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat dong duoc ghi nhan
vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo phuwong phap dudng thang trong subt thoi
gian thué. Cac khodn tién nhan dugc hodc phai thu nh&m tao diéu kién ky két hop dong thué
hoat déng ciing dwgc ghi nhan theo phwong phap duwong thang trong suot thoi gian thué.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO MAU sO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

Cac khoan tra trwéc

Chi phi tra treéc bao gom cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua
hoat déng san xuat kinh doanh ciia nhieu ky ké toan. Cac khodn chi phi tra trwéc ctiia Cong ty
bao gbm gia tri cong cu, dung cy, linh kién loai nhd da xuét dung... va dwoc coi la co kha nang

dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty. Céc chi phi nay duoc vén hoa dwéi hinh

thirc cac khoan tré trwdc va duoc phan bo vao Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, st
dung phwong phap duwong thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai tra

Cac khoan no phai tra dwoc theo déi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém béo
cao, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu td khac theo nhu cau quan ly cia
Coéng ty. Viéc phéan loai cac khodn phai tra la phai tra nguwdi ban, phai tré khac duoc thie hién
theo nguyén téc:

- Phaitra ngudi ban gbm cac khoan phai trd mang tinh thvong mai phat sinh tr giao dich co
tinh chat mua-ban;,

- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu, bao gdm: Phai tra vé 1ai vay; cb tirc va loi
nhuan phai tra; chi phi hoat déng dau tw tai chinh phai trd; cac khoan phai tré do bén thr
ba chi ho: mwon tai san; phai tra vé tién phat, bdi thwong; tai san phat hién thtra chua ré
nguyén nhan; phai tra vé cac khoan bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép,

kinh phi cong doan; cac khoan nhan ky cwoc, ky quy...

Cong ty c&n ctr ky han con lai tai thoi diém bao cao cia cac khodn no phai trd dé phan loai la
dai han hodc ngan han.

Céac khoan no phai trd dwoc ghi nhan khéng th&p hon nghfa vu phai thanh toén. Khi co cac
bang chirng cho thay mét khoan tdn that co kha nang xay ra, Coéng ty ghi nhan ngay mot
khoan phai tra theo nguyén tac than trong.

Vay va no thué tai chinh
Vay va ng thué tai chinh clia Cong ty bao gdm cac khoan di vay va ng thué tai chinh.

Cac khoan di vay va no thué tai chinh duoc theo doi chi tiét theo tirng ddi twong cho vay, cho
no; tirng khé wéc vay, no va tirng loai tai san vay, no; theo ky han phai tra clia cac khoan vay,
no thué tai chinh. Cac khoan vay va no thué tai chinh cé thei gian tra no con lai trén 12 thang
k& tir thoi diém bao cao dwoc trinh bay 1a “Vay va ne thué tai chinh dai han”. Céac khoan vay
va no dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém bao cao duwoc trinh bay la
“Vay va ng thué tai chinh ngan han”.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai tr&r
chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu, xay dung hodc san xut tai san dé& dang can
c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang), dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trwéc
hosc ban, dwoc tinh vao gia tri cla tai san do (dwoc vén hoa) khi cé du cac diéu kién quy dinh
ciia Chuan murc ké toan Viet Nam sb 16 - Chi phi di vay. D6i voi khoan vay riéng phuc vu viéc
xay dyng tai san cb dinh, 14i vay dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dwng tir 12 thang tré
xuoéng.

Déi voi cac khoan vén vay chung, trong do co s dung cho muc dich dau tu xay dung hodc
san xut tai san d& dang thi sé chi phi di vay dwoc vén héa dugc xac dinh theo ty 1é vén hoa
dbi v&i chi phi lay ké binh quéan gia quyén phat sinh cho viéc dAu tw xay dwng hodc san xuét
tai san do. Ty lé vén hoa duwoc tinh theo ty 1€ lai suét binh quan gia quyén ctia cac khoan vay
chuwa tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vy cho muc dich hinh thanh mét tai
san cu thé.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO MAU sO B09a - DN
Céc thuyét minh nay Ia mot b phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kém theo

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop ly vé& cac khoan chi phi thee té phai
tra, sb tién phai tré cho cac dich vu da str dung trong ndm do chwa c6 hoéa don hodc chuwa du
ho so, tai liéu ke toan.

Ghi nhan vén chi sé& hivu
Vén chii s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thuc gop clia cac cb dong.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi dwoc ghi nhan theo sé loi nhuan (hozc 16) tir két qua hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla ky hién hanh va
cac khoan didu chinh do ap dung héi té thay déi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi t sai sot
trong yéu cla cac nam truéc.

Céac quy tir loi nhuan sau thué duoc trich lap can cir vao diéu lé clia Cong ty va Nghi quyét
ctia Pai hoi déng cb déng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dwvoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6
duoc xac dinh mét cach dang tin cay. Trwong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén
nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc d& hoan thanh tai
ngay ciia Bang can déi ké toan clia ky d6. Két qua clia giao dich cung cép dich vu duoc xac
dinh khi thda man tat ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc xac dinh twong déi chéc chén;

(b) C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang can doi ké toan va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d@é& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu dé.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thoi théa méan tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Coéng ty da chuyén giao phan 16n ri ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru san ph&m
hodc hang hoa cho nguwdi mua;

(b) Cbéng ty khdng con ndm gitr quyén quan ly hang hoéa nhw ngwoi s¢ hiru hang héa hoac
quyén kiem soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh tuong déi chac chan;

(d) Cong ty sé thu dwoc lgi ich kinh té tlr giao dich ban hang va;

(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm: 14i tién glvi; 14i cho vay, I&i ban hang tra cham, chiét
khau thanh toan; ¢b tire, loi nhuan dwoc chia; 18i chénh léch ty gia...

- Tién 15 dwoc xac dinh twong dbi chic chén trén co s& sb du tién giri va lai suét thuc té
tirng ky.

- Cheénh léch ty gia phdn anh cac khoan lai chénh léch ty gia hbi doai thye té phat sinh trong
n&m clia cac nghiép vu phat sinh cé gbc ngoai té va lai chénh léch ty gia héi doai do danh gia
lai cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té tai thoi diém bao céo.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sb thué phai tra hién tai va sb thué hoan
lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué
khac v&i loi nhuan thuan dwoc trinh bay trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh vi thu
nhap chiu thué khéng bao gdm cac khoan thu nhéap hay chi phi tinh thué hoac dwoc khau trir
trong cac ndm khac (bao gom ca 18 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gdm céc chi
tieu khong chiu thué hoc khéng dwoc khau triv.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN PO MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kem theo

4.17.

Thué thu nhap hoéan lai dwec tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s va co s tinh
thué thu nhap clia cac khoan muc tai san hodc cong no trén bao céo tai chinh va dwec ghi
nhan theo phuong phap sé dw. Thué thu nhap hoan lai phai tré phai dwoc ghi nhan cho tat ca
cac khoan chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chéc

chén c6 dd loi nhuan tinh thué trong trong lai & khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai dwgc xac dinh theo thué suét du tinh sé ap dung cho nam tai san duoc
thu hdi hay ng phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dwgc ghi nhan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi vao vén chi sé& hiru khi khodn thué do co lién quan
dén cac khoan muc duoc ghi théng vao vén chi s& htru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi cong ty
co quyén hop phap dé bu trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh
phai nép va khi cac tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hoén lai phai tra lién
quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly b&i cung mét co quan thué va Céng ty co
dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thai ky va viéc xac dinh sau cung vé thue thu

A

nhap doanh nghiép tity thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué co thadm quyén.
Cé4c loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Coéng cu tai chinh

Ghi nhéan ban déu

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia Bo Tai chinh, tai san tai chinh dwoc
phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac
khoan cho vay va phai thu, cac khodn dau tw ném gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh sén
sang d& ban. Cong ty xac dinh phan loai cac tai sén tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dAu, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia gbc cong voi cac chi
phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh
ctia Cong ty bao gdm tién va cac khoan twong dwong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw

2

n&m gitr dén ngay dao han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B& Tai chinh, ng phai tra tai chinh
dwoc phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh,
thanh no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat
dong kinh doanh va ne phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh
phan loai cac no' phai tra tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, no phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia gbc cong voi cac
chi phi giao dich tric tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai
chinh clia Cong ty bao gém phai trd nguwoi ban, chi phi phai tra, phai trd khac, vay va no thué
tai chinh.

Gié tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac cong cu tai chinh dwoc phan anh theo gia tri hop ly.
Trweng hop chwa cé quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop ly cla cac cong cu tai chinh thi
trinh bay theo gia tri ghi so.

Bu trir cac cbéng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thuan sé dwoc trinh bay trén
bang can déi ké toan, néu va chi néu, Céng ty co quy&n hop phap thuc hién viéc bu trir cac gia
tri @& dwoc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s& thuan, hodc thu dwoc cac tai san va
thanh toan no phai tra déng thoi.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO

MAU SO B09a - DN

Cac thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can dugc doc ddng thoi voi béo cdo tai chinh kem theo

4.18.

7.

Céng ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thuc ky ké
toan do Théng tw 210 ciing nhw cac quy dinh hién hanh chwa c6 hwong dan cu thé vé viéc xac
dinh gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va cong no tai chinh.

Cac bén lién quan

Céac bén dwoc coi la bén lién quan vai Cong ty néu co kha nang kiém soat hogc co anh hwéng
dang ké dbi vai Cong ty trong viéc ra'quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong hoac co
chung cac thanh vién quan ly chli chot hodc cung chiu sw chi phoi ctia mét cong ty khac.

Céc ca nhan co quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét dan dén co anh hudng dang ké toi

Cong ty, k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay (b6, me, vo, chéng,
con, anh, chi em rudt).

Cac nhan vién quan Iy chii chét co quyén va trach nhiém vé viéc lap ké& hoach, quan ly va kiém
soat cac hoat déng clia Cong ty: nhirng ngudi lanh dao, cac nhan vién quan ly ctia Cong ty va

cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac c& nhan dugc néu 6 trén nam truc tiép hoic gian tiép phan quan
trong quyén biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi d6 co thé co anh hwdng dang ké toi
cong ty, bao gdm nhitng doanh nghiép duoc s& hiru bdi nhirng ngwdi Ianh dao hodc cac cbd

dong chinh clia Céng ty va nhi*rng doanh nghiép c6 chung moét than

Coéng ty.
TIEN

Tién mat
Tién gl*i ngan hang

Cong

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

céng ty C6 phan B4t dong san Khai Minh Land
Céng ty TNHH BAau tw Phét trién Solution

coéng Ty TNHH Coéng Béng Méi Gidi

Coéng ty TNHH Béat Bong San NEWVISION
Phai thu cac khach hang khac

Coéng

TRA TRUPO'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Cong ty C6 phan Ky Thuat Xay Dwng Pha My
Céng ty C& phan Bau Tw Phat Trién Ha Tang

Pha Quéc

Coéng ty TNHH Xay dwng Topazcons (*)

Coéng ty TNHH Lién minh thiét ké Quéc Té FINKO
Céac dbi twong khac

Cong

15

h vién quan Iy ch chét voi

30/06/2021 01/01/2021
VND VND
16.690.106 172.288.814

62.310.314.309

161.717.197.798

62.327.004.415

161.889.486.612

30/06/2021

01/01/2021

VND

218.975.709.019
33.989.450.957
1.064.239.085

4.152.254.036

VND

164.936.089.481
7.503.739.525
2.019.842.107
200.070.000
3.956.203.930

258.181.653.097

178.615.945.043

30/06/2021 01/01/2021
VND VND

- 822.800.000

483.700.000 263.700.000
258.500.000.000 258.500.000.000
900.000.000 900.000.000
688.715.780 851.612.986

260.572.415.780

261.338.112.986




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO MAU sO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kem theo

(*) Khoan rng triréc cho Cong ty TNHH Xay dwng Topazcons (Trwéce kia la Cong ty TNHH Xay
dwng Viét Nhat Daiki) theo Hop déng tong thau du an “Khu du lich sinh thai tai bai Ong Lang,
xa Clra Dwong, huyén Phi Quéc” (hay con goi la "Dy an Helios Coastial City"). Theo d6, Cong
ty TNHH Xay dung Topazcons sé thyc hién cac cong viéc: tw van khao sat, thyc hién bao cao
nghién ctru kha khi, tw vén thiét ké va thi cong xay dwng co s6 ha tang ctia Dy @n nay. Dy an
tri&n khai trén dién tich khoang 54,5 ha v6i tdng mirc du tu du kién khoang 3.000 ty dong. D
an d4 nhan dwoc Quyét dinh chd treong dau tu cia Ban Quan Iy Khu kinh t& Ph Quéc. Hién
nay, Dw an da dwoc phé duyét dd an chi tiét ty 1& 1/2000, Cong ty dang hoan thién cac thi tuc
phap ly d& duoc phé duyét do an chi tiét 1/500; tién hanh thurc hién cac cong tac dén bu, giai

phong mét bang cho Dy &n nay.

CHI PHi TRA TRUGC

30/06/2021 01/01/2021

VND VND

Ngén han 10.276.748.091 954.017.907
Coéng cu, dung cu 368.123.544 954.017.907

Chi phi stra chira van phong
Phi lwu ky va quan ly tai khodn

1.273.080.934
8.635.543.613

Dai han 231.544.809 2.347.770.923
Coéng cuy, dung cu 184.286.431 371.817.132
Chi phi stra chira van phong 47.258.378 8.835.611

Chi phi tra trwéc khac
Coéng

PHAI THU KHAC

- 1.967.118.180

10.508.292.900

3.301.788.830

30/06/2021 01/01/2021

Gia tri Dw Gia tri Dw

ghi s phéng ghi sé6 phéng

VND VND VND VND

Ngén han 323.911.403.927 - 235.539.420.554 -

Tam ng 5.268.787.440 - 5.586.209.181 -

Ky quy ky cwoc ngan han 73.067.000.000 - 2.100.000.000 -

- Cong ty c¢b phan Bét dong sén Khai 70.000.000.000 - - -
Minh Land (a)

- Céc dbi tuong khéc 3.067.000.000 - 2.100.000.000 B

Phai thu 1ai cho vay (b) 29.400.000.000 - 27.100.000.000 :

Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh (c)
Ba Tran Thi Lé Hai

Céc khoan phai thu khac

Dai han

Ky quy thwe hién dy an (d)

Ky quy méi gi¢i bat dong san

D3t coc tién thué van phong

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan -
Viing Tau (b)

Cong ty TNHH Giao Hwéng Xanh (e)
Coéng ty ¢ phan Bat dong san Khai

208.860.408.390

7.315.208.097

1.564.836.562.000
21.500.000.000
1.000.000.000
2.316.562.000
490.000.000.000

800.000.000.000
250.000.000.000

187.144.981.881
10.000.000.000
3.608.229.492

1.316.156.437.000
21.500.000.000
2.000.000.000
2.636.437.000
490.000.000.000

800.000.000.000

Minh Land (f)
Phai thu dai han khac 20.000.000 - 20.000.000 -
Cong 1.888.747.965.927 - 1.551.695.857.554 -
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO MAU sO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi béo cdo tai chinh kem theo

(@)

(b)

(©)

(e)

()

Khodan ky quy cho cac dw an theo Phu luc s6 01/2021 ngay 01/01/2021 ctia Hop ddng dich
vu sé 01/2017/KHL-KML ngay 01/06/2017 ky gitta Cong ty C6 phan Bét dong san Khai
Hoan Land va Céng ty C& phan Bat dong san Khai Minh Land voi thei han ky quy la 1
nam. '

Céng ty TNHH Tap doan Khéi Hoan - Ving Tau (Khai Hoan - Viing Tau Group - bén lién
quan) va Céng ty cb phan BAt dong san Khai Hoan Land (Khai Hoan Land) d& ky hop déng
vay vén trung va dai han véi myc dich tai tro von cho Dy an Khu do thi moi Go Gang -
Thanh phé Ving Tau. Theo d6 sb tién vay vén la 490 ty ddng, thai gian vay la 12 thang va
sé tiép tuc duoc gia han theo théa thuan gitra hai bén, 14 suat vay trong nam 2021 la
12%/n&m. Loi ich clia Khai Hoan Land t&r viéc cho vay nay |a sau khi Khai Hoan - Viing
Tau Group hoan tat cac diéu kién phap Iy tién quyét clia Dy an bao gdbm: V&n ban chép
thuan dau tu/ Gidy chirng nhan dau tw; Phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach phan
khu ty 1& 1/2000, Khai Hoan Land sé& duoc quyén quyét dinh tham gia hop tac dau tw phat
trién 02 Tiéu khu ctia Dy an voi dién tich khoang 170 hecta. Quy mo dw an 1.509 hecta,
téng murc dau tw clia Dw an du kién khodng 145.000 ty ddng duwoc trién khai thanh 5 giai
doan tir 2018 dén 2034.

Khoan phai thu Céng ty TNHH Giao Huéng Xanh bao gém:

«  Khoan tién 106.000.000.000 déng theo thda thuan sb 02/BBTT/GHX-KHL ngay
03/02/2020 gitra Céong ty Co phan Bat Dong San Khai Hoan Land va Cong ty TNHH
Giao Hwdng Xanh. Theo d6 Cong ty Co phan Bat Dong San Khai Hoan Land thay mat
Giao Hudng Xanh chuyén tién cho bén Cong ty TNHH Xay dung - Thuwong mai Thuan
Viét sb tién twong tng 10% gia tri Hop déng s6 01/2020/GHX-TV ngay 02/03/2020 vé
viec thiét k&, giam sat, thi cong va cung cap I&p dat thiét bj dy an La Partenza ky gitta
Ccéng ty TNHH Giao Hwéng Xanh (Chu dau tuw) va Coéng ty TNHH Xay Dung va
Thwong Mai Thuan Viét (Nha thau chinh).

= Khoan phai thu Cong ty TNHH Giao Hwdng Xanh sb tién 102.860.408.390 dong theo
Hop dong nguyén tac sb 01/HDNT-DV-GHX-KHL-KML ngay 02/01/2020 gitra 3 bén

gdm Giao Hwdng Xanh- Khai Minh Land - Khai Hoan Land vé& nghia vu chuyén tién
dau tw dw an La Partenza.

Khoan ky quy dw an Helios Coastal City Phu Qudc theo Hop ddng tién gtvi ky quy ky han
s6 03-BQLKKTPQ.KHL.BIDV/2018/HDTG nam 2018 gitra 3 bén la Ngan hang BIDV - CN
Pht Quéc, Ban quan ly khu kinh t& Phi Quéc va Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan
Land. Hop déng c6 ky han 12 thang, 14i suét 6,4%/n&m, tw dong gia han khi dao han.

Céng ty Cb phan Bat Dong San Khai Hoan Land va Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh da
ky hop déng hop tac kinh doanh s& 20/2020/HPHTPTKD/GHX-KHL ngay 01/08/2020
nham hop tac dau tw kinh doanh duy an La Partenza, trong d6 Cong ty Cb phan Bat Bong
san Khai Hoan Land gop vén 800 ty ddng vao dy an va sé du kién nhan dwoc 450 can hd
tai dw an nay. Gia tri can hd dwoc xac dinh theo gia tri Chu dau tw cong bo tai thoi diém
ban.

Céng ty Cb phan Bat dong san Khai Minh Land va Cong ty Cb phan Bat dong san Khai
Hoan Land da ky két Hop ddng hop tac kinh doanh s6: 01/2021/HDHTKD/KML-KHL ngay
30/03/2021 vé& viéc cung nhau hop tac phét trién Dy an Khu d6 thi méi va td hop dich vu
vui choi, nghi dwéng Tan Qudi, huyén Binh Tan tai thi trAn Tan Qudi, huyén Binh Tan, tinh
Vinh Long v&i quy mé khoang 330ha, téng murc dau tw dw kién [a 6.000 ty ddng. Trong do,
Cong ty Cb phan Bat dong san Khai Hoan Land gop vén 25% trén tdng murc dau tw Dy én
va sé nhan dwoc twong ’ng 25% san phdm Dy an tinh trén toan dién tich thuong pham
khi Dv an dwoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Ddng thoi, Khai Hoan Land sé l1a
don vi phat trién, phan phéi déc quyén toan bd san pham ctia Dy &n khi dy an du diéu kién
kinh doanh, huy déng vén theo quy dinh. Tién d6 gop von cia mdi bén sé dwoc quy dinh
theo tién do phap Iy ctia Dy an. Trong 6 thang dau nam 2021, Khai Hoan Land gép 250 ty
@& cung Khai Minh Land trién khai cac budc dau cia du an.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN BQ
Céc thuyét minh nay la mét bé phéan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

10.

1.

12.

TAI SAN CO DINH HI*U HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2021

Mua trong ky

Tai ngay 30/06/2021

GIA TRl HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2021

Kh&u hao trong ky

Tai ngay 30/06/2021

GIA TR] CON LAl

Tai ngay 01/01/2021

Tai ngay 30/06/2021
Nguyén gia TSCD hét khau hao con st dung

TAI SAN CO DINH VO HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2021
Mua trong ky

Tai ngay 30/06/2021

GIA TRl HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2021

Kh&u hao trong ky

Tai ngay 30/06/2021

GIA TRI CON LAl

Tai ngay 01/01/2021

Tai ngay 30/06/2021

Nguyén gia TSCP hét khéau hao con st dung

CHI PHi XAY DU'NG CO BAN DO DANG

Nha mau La Partenza

Cong

18

MAU sO B09a - DN

Thiét bj z

’ To
van phong s
VND VND

2.985.914.820
148.077.600

2.985.914.820
148.077.600

3.133.992.420

3.133.992.420

2.985.914.820
6.169.900

2.985.914.820
6.169.900

2.992.084.720

2.992.084.720

141.907.700

141.907.700

2.985.914.820

Phin mém

2.985.914.820

ké toan Tong *

VND VND
221.215.500 221.215.500
80.550.000 80.550.000
301.765.500 301.765.500
221.215.500 221.215.500
24.165.000 24.165.000
245.380.500 245.380.500
56.385.000 56.385.000
221.215.500 221.215.500
30/06/2021 01/01/2021
VND VND

1.079.153.556

1.079.153.556

et
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN PO

MAU SO B09a - DN

Cac thuyét minh nay Ia mot bo phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

15.

16.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi méi gi¢i bat déng san
Trich trwde 13i trai phiéu phai tra

Cac khoan khéac

Cong

PHAI TRA KHAC

Ngén han

Thu ho tién dat coc tir ngwdi mua bat déng san

- Dw &n Vinhomes Grand Park (Quén 9)
- D 4n Vinpear Grand World, Phi Quéc

- D an GS Metro City

- C4c dw an khac

Kinh phi céng doan

Cac khoan bdo hiém

Céng ty C& phan Bat dong san Khai Minh Land (a)
Cac khoan phai tra, phai nép ngén han khac

Dai han

Nhan ky cugc, ky quy dai han

Cong

30/06/2021

01/01/2021

VND

159.074.726.614
2.201.428.336
110.000.000

VND

71.249.969.410
2.204.135.096

161.386.154.950

73.454.104.506

30/06/2021

01/01/2021

VND

24.734.435.055
8.145.496.411
4.642.061.471
1.300.000.000
850.012.940
1.353.422.000
40.699.540
542.501.855
10.059.029.392
5.946.707.857

2.150.000.000
2.150.000.000

VND

103.349.927.743
16.119.209.387
8.212.657.050
4.800.016.500
1.800.014.040
1.306.521.797
24.148.100
83.059.029.392
4.147.540.864

11.650.000.000
11.650.000.000

26.884.435.055

114.999.927.743

(a) Sé tién Cong ty Co phan Bat Bong San Khai Minh Land chuyén vé Cong ty Cé phan Bét
Pong San Khai Hoan Land theo Hop dong nguyén tic vé viéc phat trién dy an va dich vu
phan phéi doc quyén du an La Partenza s6 01/HDNT-DV/GHX-KHL-KML ky ngay
02/01/2020. Theo hop ddng, Cha dau tw 1& Cong ty TNHH Giao Hwéng Xanh giao cho
cong ty C phan Bat Dong San Khai Minh Land thue hién thu chi, phan phébi doc quyén duy
an La Partenza va sé chuyén sé tién thu dwoc vé cho Cong ty Co phan Bat Bong San Khai
Hoan Land quan ly; sau khi da trlr cac chi phi lién quan s6 con lai sé dwoc chuyén vé cho
Ccong ty TNHH Giao Hwéng Xanh khi khach hang, nha dau tw ky hop déng mua ban.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DQ
Cac thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kem theo

18.

19.

VON CHU SO HI'U

Thay déi trong vén chi s& hiru

Tai ngay 01/01/2020

Téng von trong nam
Loi nhuan trong nam
Tai ngay 01/01/2021
Téng vén trong ky
Loi nhuén trong ky
Tai ngay 30/06/2021

MAU SO B09a - DN

Chi tiét vén gép chu s& hivu

Ong Nguyén Khai Hoan

Ba Tran Thi Thu Huwong
Ong Phan Tuan Nghia

Ba Nguyén Thi Hoai Quyén

Ccb déng khac
Cong

Cé phén

Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh

- Cb phiéu phé théng

Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh

- Cb phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh (déng/CP)

vén  Thing dwvén LNST chwa o

Didu 18 cb phan phan phéi ong

VND VND VND VND

1.200.000.000.000 . 61407.447.825  1.261.407.447.825

400.000.000.000 . - 400.000.000.000

- - 96.712.775.806 96.712.775.806

1.600.000.000.000 . 158.120.223.631 _ 1.758.120.223.631

148.175.470.000  73.922.735.000 - 222.098.205.000

‘ - 55593.937.667 55.593.937.667

1.748475470.000  73.922.735.000  213.714.161.298 _ 2.035.812.366.298
30/06/2021 01/01/2021

Giatri Tylé Giatri Tylé

VND % VND %

576.000.000.000 32,95% 576.000.000.000 36,00%

256.000.000.000 14,64% 256.000.000.000 16,00%

272.557.580.000 15,59% 396.040.000.000 24,75%

126.262.000.000 7,22% 76.000.000.000  4,75%

517.355.890.000 29,60% 295.960.000.000 18,50%

1.748.175.470.000  100% _ 1.600.000.000.000  100%

30/06/2021 01/01/2021

174.817.547 160.000.000

174.817.547 160.000.000

174.817.547 160.000.000

174.817.547 160.000.000

10.000 10.000

Trong ky, C6ng ty da hoan thanh viéc phat hanh cb phiéu vao ngay 02/06/2021 voi tdng sb cb
phan da phat hanh Ia 14.817.547 cb phan, tvong duong voi 148.175.470.000 dng; tong sb
tién thu rong ter dot chao ban cd phiéu 1a 222.098.205.000 dong. Ngay 04/06/2021, Céng ty da
dwoc S& ké hoach va Dau tw thanh phé HS Chi Minh cép Gidy déng ky doanh nghiép thay aéi
1an thtr 20 theo Vén diéu 1& mai.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu dich wu moi gi¢i bat déng san

Cong

22

Ky nay

Ky so sanh

VND

303.435.708.466

VND

39.441.009.857

303.435.708.466

39.441.009.857




CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO
Céc thuyét minh nay Ia mét bo phan hop thanh va can duoc doc dbdng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

20.

21.

22.

GIA VON HANG BAN

Gia vdn dich wu mai gi¢i bat dong san

Cong

Chi tiét gia vén theo ndi dung chi phi

Hoa héng cho nhan vién

Hoa héng cho nguwdi mua
Hoa hdng cho céng tac vién
Hoa hdng cho Bon Vi lién két

Coéng

DOANH THU HOAT DPONG TAI CHINH

Lai tién gri ngan hang
Lai tr ky quy, ky cuoc
Lai cho vay

Coéng

Doanh thu hoat ddng tai chinh tir bén lién quan

coéng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau
CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 1ai trai phiéu

Phi tw vAn phat hanh trai phiéu

Chi phi tai chinh khac
Cong

23

Ky nay

MAU SO B09a - DN

Ky so sanh

VND
197.226.218.814

VND
27.946.846.152

197.226.218.814

27.946.846.152

Ky nay Ky so sanh

VND VND
174.705.443.368 27.135.586.963
4.227.578.115 699.681.195
13.464.662.851 111.577.994

4.828.534.480

197.226.218.814

27.946.846.152

Ky nay Ky so sanh
VND VND
217.608.613 17.174.867

1.290.000.000
29.400.000.000

1.466.005.479
29.400.000.000

30.907.608.613

30.883.180.346

Ky nay

Ky so sanh

VND
29.400.000.000

Ky nay

VND
29.400.000.000

Ky so sanh

VND

24.137.481.830
2.585.586.906
3.363.311.689

VND

7.772.314.415
1.454.603.175
22.000.000

30.086.380.425

9.248.917.590




CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN BQ

Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va cén dugc

23.

24.

25.

26.

CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhan vién
Chi phi dung cu, d6 diing

Chi phi thué nha, thué vén phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khau hao tai san cé dinh

Thué, phi va Ié phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Trong do:
Thu lao cia Ban kiém soat

Cong

THU NHAP KHAC

Tién phat thu duwoc
X ly sé dw coéng no
Cac khoan khac

Cong

CHI PHi KHAC

Phat cham ndp thué
Chi phi phat vi pham ho'p déng
X ly sé dw céng no

Coéng

MAU SO B09a - DN
doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kem theo

Ky nay Ky so sanh

VND VND
12.147.685.084 7.983.565.170
80.937.692 153.173.738

2.934.114.548
3.753.986.536
154.203.768

2.604.249.500
1.155.807.913
457.617.529

19.070.927.628

12.354.413.850

Ky nay Ky so sanh

VND VND
13.817.150.882 8.577.353.870
664.613.343 614.066.874
30.334.900 48.150.552
27.500.000 17.000.000
4.855.431.103 1.666.815.551
639.115.814 417.881.651
24.000.000 -

20.034.146.042

11.341.268.498

Ky nay Ky so sanh

VND VND
2.500.000.000 -
122.094.631 105.113.282
255.182.961 1.912.029
2.877.277.592 107.025.311
Ky nay Ky so sanh

VND VND
232.521.669 456.273.749
944.875.000 B
7.986.953 2.404.116
1.185.383.622 458.677.865
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DQ

MAU SO B09a - DN

Céc thuyét minh nay la mét bo phéan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi voi bao cdo tai chinh kem theo

27.

28.

29.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuan ké toan trwéc thué TNDN

Cong: Céac khoan chi phi khéng dwoc khé&u tre

Thu nhap chiu thué
Thué suét

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

CAM KET THUE HOAT DONG

Chi phi thué hoat déng téi thiéu da ghi nhan vao

Ky nay Ky so sanh

VND VND
69.617.538.140 9.081.091.559
500.464.223 826.337.191
70.118.002.363 9.907.428.750
20% 20%

14.023.600.473

1.981.485.750

Ky nay

Ky so sanh

VND
2.934.114.548

VND
2.604.249.500

B&o cao két qua hoat déng kinh doanh trong ky

Tai ngay két thuc ky ké toan, Cong ty c6 cac khoan cam két thué hoat déng khéng huy ngang

v@i lich thanh toan dy kién nhw sau:

Trong vong mét nam
Tir ndm ther hai dén ndm th& nam
Sau nam nam

Coéng
GIAO DICH VOl CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan

30/06/2021 01/01/2021

VND VND

6.675.301.000
17.450.639.000
3.920.400.000

28.046.340.000

5.313.449.292
13.800.082.415
156.900.000

19.270.431.707

Méi quan hé

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Ving Tau

Ong Nguyén Khai Hoan
Ba Tran Thi Thu Hwong
Ba Nguyén Thj Lé Thuy

Sé dw v&i cac bén lién quan

Tam ng

Ba Nguyén Thj Lé Thuy
Ba Tran Thi Thu Hwong
Phai tra ngdn han khac
Ba Tran Thi Thu Hwong

Chu tich HDQT clia Céng ty la ca nhan cé anh
hwéng dang ké dén cong ty nay

Cé doéng 1én, Cha tich HDQT

Vo 6ng Nguyén Khai Hoan

Chi gai 6ng Nguyén Khai Hoan

Thu nhép ciia Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam Déc

Lwong va thwéng
25

30/06/2021 01/01/2021
VND VND
621.525.657 731.525.657
919.927.303 998.137.303
6.070.698 6.070.698

Ky nay Ky so sanh

VND VND
2.535.716.667 589.300.000



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN PO MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thdi véi bao céo tai chinh kém theo

30.

THONG TIN KHAC

Cong ty C3 phan Bat dong san Khai Hoan Land dang thuc hién va hop tac cung Cong ty
TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau (bén lién quan) va mot s6 dbi tac dé phat trién cac dw

an dau tw v&i quy mo 16n tai thanh pho Viing Tau, Phu Quéc, Sai Gon. Théng tin so bd vé cac
dw an dén ngay 30/06/2021 nhw sau:

- D an Khu dé thi méi Go Gang - Thanh phé Viing Tau do Cong ty TNHH Tap doan Khai
Hoan - Ving Tau lam chd dau tw: Qui mé dy &n 1.509 hecta, thoi gian dau tw chia thanh
nhiéu giai doan tir ndm 2018 dén 2034. Téng mirc dau tw cia Dw an dw kién la 145.000 ty
ddng. San pham ciia Dy &n bao gdm san pham khu d6 thi nghi duong két hop kinh té
bién. Dy 4n da duoc cip phép phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach phan khu ty &
1/2000 va dang trong giai doan tiép tuc hoan thién thi tuc phap ly. Cong ty da cho Tap
doan Khai Hoan vay von véi sb tién 490 ty déng dé tai tro cho dy an nay va sé duoc
quyén quyét dinh tham gia hop tac dau tw phat trién 02 Tiéu khu clia Dy an voéi dién tich
khoang 170 hecta.

- Duv an Khu d6 thi nghi duwéng Phu Quéc - Khai Hoan (Helios Phii Quéc) do Coéng ty lam
chli dAu tw: Du an phat trién chudi d6 thi nghi dudng ctia Céng ty véi qui mo 54,5 hecta,
tng murc dau tw dw kién khoang 3.000 ty dong, bat dau dAu tw nam 2019 dén nam 2024
dwa vao van hanh khai thac. Bay 1a dy an phat trién khu du lich sinh thai voi day di cac
dich vu du lich bién d@én cac khu nghi dwdng cao cép, hién dai nhwng hoa nhap voi thién
nhién hoang so cuing cac dich vu dang cap. Nam & dia diém Ganh Gi6, bai Ong Lang, xa
Cira Duong, Tp. Phi Quéc, tinh Kién Giang. Dy an da nhan duoc Quyét dinh chu trvong
dAu tu ciia Ban Quan Iy Khu kinh t& Phu Qudc. Hién nay, B&i Ong Lang da duoc phé duyét
dd an chi tiét ty 1& 1/2000, Cong ty dang hoan thién cac thi tuc phap ly dé dwoc phé duyét
dd an chi tiét 1/500: tién hanh thwe hién cac cong tac dén bu, gidi phong mat béng cho Dy
an nay.

- Dy an Cao &c Can ho tai xa Nhon Buc, huyén Nha Be (Tén thwong mai la La Partenza -
tredc day la Sky Symphony) do Cong ty TNHH Giao Hwéng Xanh lam chi dau tw: Quy mé
du an khodng 2 hecta gdm hon 1.200 c&n ho voi tong murc d4u tw 1.750 ty ddng, thoi gian
thire hién dw an tir nam 2015 dén nam 2023. La Partenza la dv an can ho cao cép voi
murc gia ban hop ly tai khu Nam Sai Gon. Cong ty da gop 800 ty déng vao dy an theo Hop
ddng hop tac gitra Cong ty va Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh va sé du kién nhan duoc
450 can ho tai dw an nay. Hién tai, dw an da gan hoan thién tha tuc phap ly (da cé phé
duyét thiét ké co s&) va dang nop ho so' dé xin cép phép xay dwng.

- Duw an Khu d6 thi méi va t& hop dich vu vui choi, nghi dwdng Tan Qudi, huyén Binh Téan tai
thi trAn Tan Quai, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long do Cong ty B4t dong san Khai Minh
Land am chd dAu tw: Quy md khodng 330ha, téng mirc dau tw dy kién 1a 6.000 ty déng.
Trong d6, Céng ty Cé phan Bat dong sén Khai Hoan Land gop vén 25% trén tdng mirc dau
tw Dy an va sé nhan dwoc twong ng 25% san phdm Dy an tinh trén toan dién tich
thwong phdm khi Dy an dwoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Pbng thoi Cong ty
sé 1a don vi phat trién, phan phéi doc quyén toan bd san pham ctia Dy an khi dy an du
diéu kien kinh doanh, huy déng vén theo quy dinh. Trong 6 thang dau nam 2021, Khai
Hoan Land d4 gop khoang 250 ty d& cting Khai Minh Land trién khai cac buoc dau clia dy
an. Khai Minh Land dang trong tién trinh thye hién tha tuc phap ly Dy an. Hién tai, Dw an
da dwoc UBND Tinh Vinh Long chép thuan cho phép Cong ty thic hign td chirc trién khai
lap quy hoach clia Dy an; Khai Minh Land cung cac co' quan ban nganh dang phéi hop
hoan thién bao cao @& xuét quy hoach 1/2000 cta Dy an trinh S& Xay Dung tinh Vinh

Long c6 y kién dong gop.

Tai ngay 30/06/2021, Cong ty Cb phan Bat dong san Khai Hoan Land dang str dung phéan I&n
vén do cac cb dong gép dé tham gia hop tac, dau tw, phat trién vao cac dy an bat dong san
néu trén dwadi hinh thire cac khoan cho vay va hop tac dau tw vo&i Tap doan Khai Hoan va cac
bén dbi tac. Hién cac du an dang trong giai doan hoan thién céc thi tuc phap ly can thiét theo
dung tién do dé ra. Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty cd phan Bat dong san
Khai Hoan Land va cac bén nhan dau tw cam két sé som hoan thién cac thi tuc phap 1y dé
trién khai cac du an thanh céng, qua d6 dam bao cung cap cac san pham bat dong san ra thi
trwdng trong thoi gian téi. Do @6, Ban Tong Giam dbc tin twdng cac khodn hop tac dau tw va
cho vay clia Cong ty v&i cac bén abi tac tai ngay 30/06/2021 1a an toan, mang lai hi¢u qua cho
doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO MAU SO Bo9a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh keém theo

31. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 su kién bét thuong nao xdy ra sau ngay két thic ky ké toan lam anh huéng dén tinh
hinh tai chinh va hoat déng ctia Céng ty cn thiét phai didu chinh hodc trinh bay trén Bao cao
tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021.

32. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Bang can dbi ké toan 1a sé liéu trén Bang can déi ké toan tai ngay
31/12/2020 da dwoc kiém toan chuyén sang.

S6 liéu so sanh trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao c4o Iwu chuyén tién té Ia sé
liéu trén Bao cdo tai chinh cho ky hoat dong tir 01/01/2020 dén 30/06/2020 chuwa duwoc soat

xét.
TP. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 08 nam 2021
Ngwei lap Ké toan trwéng
s — 1
Tl Tric Phwong Khu Viét Nghia
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